ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

(d’alej ako ,,Zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Borsky Svity Jur

Sidlo: Borsky Svity Jur 690, 908 79 Borsky Svity Jur
V zastpeni: Mgr. Juraj Smolar, starosta obce

ICO: 00309401

DIC: 2021049415

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK41 5600 0000 0032 0200 0002

(d’alej len ,,Prenajimatel*)

a
Najomca:

Nazov: STOMAPET, s.r.o.

Sidlo: Ozvoldikova 8, 841 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Dubravka
V zastipeni: Ing. Eduard Puskas, PhD., konatel’

1CO: 46 997 041

DIC: 2023748331

Bankové spojenie: 52 4877 0300/ 0900

IBAN: SK27 0900 0000 0052 4877 0300

(d’alej len ,,Najomca“)

(,,Prenajimatel* a ,,Ndjomca* dalej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako
»Zmluvna strana*)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu podl'a § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov avstlade spravnym poriadkom
Slovenskej republiky.

Clanok 1



Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku reg. ,,C*“ KN parc. €.
121/12 o vymere 947 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, na ktorom sa
nachadza stavba s nebytovymi priestormi so sUpisnym cislom 60, popis stavby:
Obvodné zdravotné stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho
zariadenia, o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, evidovany na LV €. 11887,
k.u. Borsky Svity Jur, obec: Borsky Svéty Jur, okres: Senica.

Predmetom tejto Zmluvy je zavézok Prenajimatela docasne prenechat’ za odplatu do
uzivania Najomcovi predmet najmu uvedeny v bode 3. tohto ¢lanku Zmluvy a zaviazok
N4ajomcu predmet najmu prevziat' a uzivat ho pocas dohodnutej doby na dohodnuty
ucel, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 51,96 m?, vyznacené
v Prilohe €. 1 nachadzajuce sa na prizemi stavby a to konkrétne:

- ambulancia o vymere 30,67 m? v podiele 1/1,

a prisluSny podiel na priestoroch uzZivanych spolu s ambulanciou ana spolo¢nych
priestoroch konkrétne:

- ¢&akaref o celkovej vymere 30,74 m? (v podiele 1/2 , t.j. 15,37 m?),

- predsien o celkovej vymere 3,80 m? (v podiele 1/2 , t.j. 1,90 m?),

- predsien o celkovej vymere 2,59 m? (v podiele 1/2 , t.j. 1,29 m?),

- WC zamestnanci o celkovej vymere 1,56 m? (v podiele 1/2 , t.j. 0,78 m?),

- upratovacka o celkovej vymere 1,26 m? (v podiele 1/2 , t.j. 0,63 m?),

- predsiefi o celkovej vymere 1,53 m? (v podiele 1/2 , t.j. 0,76 m?),

- WC pacienti 1,13 m? (v podiele 1/2 , t.j. 0,56 m?).

. Najomca je opravneny uzivat vstupnu predsieii o celkovej vymere 3,51 m? za icelom
pristupu do prenajatych nebytovych priestorov, spolu s ostatnymi ndjomcami v budove
zdravotného strediska a pacientami, bez obmedzeni.

. Ugelom najmu je vyuzivanie predmetu najmu na prevadzku zubnej ambulancie.
Dohodnuty ucel ndjmu modzZze ndjomca menit’ len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatela.

. N4jomca vyhlasuje, Ze ku ditu uzavretia tejto Zmluvy ma vSetky opravnenia potrebné k
realizdcii Uc€elu tejto Zmluvy v zmysle zdkonov a ostatnych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

. Ngjomca vyhlasuje, ze mu je zndmy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podla aktudlnych vypisov z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze
ku diiu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Predmet ndjmu bude Najomcovi odovzdany na zéklade osobitného preberacieho
protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok 2

Vznik, doba a ukon¢enie najmu



N4jom sa dojednava na dobu urciti na 2 roky a za¢ne plynut’ diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy podla ¢lanku 6 odsek 1 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ odovzda Najomcovi predmet ndjmu po nadobudnuti Gcinnosti tejto
Zmluvy. Odovzdanie sa uskutoéni pisomnym protokolom podpisanym opravnenymi
zastupcami Prenajimatel’a a N4jomcu.
Najomny vztah moze byt ukonceny niektorym z nasledujicich sposobov:
a. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode,
b. pisomnou vypoved’ou Prenajimatela alebo Najomcu, zo zdkonom stanovenych
dovodov,
c. pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou a/alebo
s prislusSnymi ustanoveniami zakona,
d. odstupenim od tejto zmluvy Prenajimatel'om v pripade:
- ak je N4jomca v omeskani s thradou ndjomného alebo uhrad za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov dlhsie ako 30 dni,
- uziva priestory v rozpore s dohodnutym tcelom,
- ak N3jomca prenechd predmet ndjmu do podniajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez suhlasu Prenajimatel’a v sulade s ¢lankom 4 ods. 7 tejto
Zmluvy.
Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacnu vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota zacne plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.
Po skonceni najmu je Ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri odovzdani predmetu najmu bude
vyhotoveny odovzdavaci protokol, podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok 3
Najomné a platby za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu

N4jomné za uzivanie predmetu najmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske
25,- €/m2/rok (slovom dvadsat’pit’ Eur).

Ro¢né njjomné vo vySke 1299,- Eur (slovom tisicdvestodevitdesiatdevat” Eur) sa
Najomca zavizuje uhradzat’ v mesacénych splatkach bez osobitného vyzvania v sume
vo vyske 108,25 Eur na Gcet Prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo
uctu: SK41 5600 0000 0032 0200 0002, vzdy do 15. dia prisluSného kalendarneho
mesiaca.

Prenajimatel’ spolu s predmetom najmu poskytuje Najomcovi s tymto spojené sluzby,
a to dodavku elektrickej energie, plyn, vodu a vyvoz odpadovych vod. Do platieb za
sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu nie su zahrnuté ndklady na upratovanie
predmetu ndjmu ani spolo¢nych priestorov, ktoré si zabezpecuje Ndjomca sam a na
vlastné néklady. Naklady za poskytované sluzby suvisiace s uzivanim nebytovych
priestorov hradi Ndjomca mesacne formou preddavkov vo vyske 341,66 Eur. Ndjomca
uhradza preddavky bez osobitného vyzvania na ucet prenajimatela vedeny v Prima



banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: SK41 5600 0000 0032 0200 0002, vzdy do 15. dia
prislusného kalendarneho mesiaca. Celkovy predpis mesacnej Uhrady za najom
a sluzby predstavuje 449,91 Eur.

Naéklady na vyssie uvedené sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu st poskytované
spolo¢ne pre viacero ndjomcov, pri ktorych nie je mozné urcit skutocnu spotrebu
jednotlivych néjomcov, sa rozpocitavaji podla pomeru vymery prenajatych
nebytovych priestorov jednotlivych najomcov.

Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za zaplatené dilom pripisania sumy
najomného alebo ostatného finan¢ného plnenia na ucet Prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy, a to v lehote a vo vyske podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny upravovat’ kazdoro¢ne vySku najomného dohodnutého
vtomto &lanku Zmluvy o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom
Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnenu
Statistickym tradom Slovenskej republiky v januari nasledujuceho roka. Zvysenie
najomného Prenajimatel’ oznami Ndjomcovi pisomne formou doporucenej zasielky na
adresu najomcu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy, pripadne do elektronickej schranky.
Takto uréenti vySku najomného je Né4jomca povinny platit’ v termine podla tohto
clanku Zmluvy. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni nijomného bude Nijomcovi
dorucené az po tom, o ndjomné uz uhradil, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym
najomnym a nagjomnym zvysenym o mieru inflacie v lehote 10 (desiatich) pracovnych
dni odo dna dorucenia oznamenia.

Ak je Najomca v omeskani s thradou ndjomného alebo ostatnych finan¢nych plneni,
je povinni zaplatit’ Prenajimatel’ovi Grok z omeSkania v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany berd na vedomie, ze zalohova suma sluzieb uvedend v bode 3. tohto
¢lanku Zmluvy vychadza z cien, poplatkov a ndkladov za sluZzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov v okamihu uzavretia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze pokial dojde k zvySeniu tychto cien, poplatkov alebo nédkladov spojenych
s poskytovanymi sluzbami, Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ platby za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu o sumu predstavujicu takéto zvysenie, a to
na zéklade pisomného oznamenia doruc¢ené¢ho N4jomcovi. Ndjomca je povinny platit’
zvySené platby za sluzby od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bolo ozndmenie o zvySeni platieb za sluzby doru¢ené Najomcovi.
Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu najneskor do 30 dni odo dia dorucenia ro¢ného vyuctovania od
jednotlivych dodéavatelov energii a sluzieb. Vzniknuty preplatok alebo nedoplatok sa
vysporiada pri najbliz$ej splatke uhrad za sluzby, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ strpi uzivanie predmetu ndjmu Najomcom
podl’a tejto zmluvy, nebude zasahovat’ do takého uzivania a nebude vytvarat’ prekazky
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10.

11.

12.

takéhoto uzivania, poskytne Ndjomcovi primerana sucinnost’ a nebude vykondvat’ na
predmete najmu nijaké opatrenia a tkony, ktoré by boli v rozpore s icelom tejto
Zmluvy.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s vymerami jednotlivych nebytovych priestorov
uvedenymi v tejto zmluve a tieto vymery v plnom rozsahu akceptuje. Zmluvné strany
sa dohodli, ze pre tcely tejto Zmluvy st rozhodujice vymery vyplyvajlce z posledného
zamerania priestorov vykonaného na objednavku Prenajimatel’a v roku 2023.
N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve. Taktiez
je povinny na vlastné nédklady zabezpecit' jeho ochranu pred poskodenim alebo
zneuzitim a riadne sa starat’ o predmet najmu.

N4jomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné naklady beznt udrzbu predmetu najmu
a drobné opravy na predmete ndjmu. Za drobné opravy sa povazuju najmé opravy
nebytovych priestorov, zariadenia alebo vybavenia, ako aj vymeny drobnych st¢iastok,
ak naklad na jednu opravu neprevysi 150,- €.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu opréav,
ktoré presahuju ramec beznej udrzby a rdmec drobnych oprdv a umoznit’ vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ na svoje naklady predmet najmu v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie po celti dobu najmu, okrem beznej udrzby a drobnych oprav,
ktoré si zabezpecuje Najomca na svoje naklady.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny vykonat’ akékol'vek, a to ¢o ilen drobné stavebné tpravy na
predmete ndjmu iba na zéklade predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.
N4jomca je opravneny vybavit’ predmet ndjmu zariadenim podl'a vlastného uvazenia
v stlade s dohodnutym t¢elom najmu.

Najomca na predmete ndjmu preberd povinnosti Prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo v§eobecne zaviznych nariadeni Obce Borsky Svity Jur v platnom znenti,
tykajice sa najméd dodrziavania Cistoty, poriadku a z platnych pravnych predpisov
tykajlcich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku
a pod.

N4jomca sa zavdzuje umoznit’ Prenajimatel’'ovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuZivania prenajatych nebytovych priestorov a umozZnit’ vstup do tychto
priestorov, najmd za uCelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy a platnych
pravnych predpisov suvisiacich s predmetom néjmu. Prenajimatel’ mé pravo na pristup
do predmetu ndjmu aj bez pritomnosti Najomcu kedykol'vek, ak Né4jomca napriek
predchadzajticej pisomnej vyzve neumozni vstup Prenajimatel’'ovi do predmetu najmu
alebo kedykol'vek to bude potrebné z dovodu ochrany zdravia alebo bezpecnosti I'udi
alebo Zivotného prostredia alebo ochrany majetku Prenajimatela alebo tretich osdb,
alebo kedykol'vek bude existovat’ obava, ze na predmete ndjmu dochadza k pachaniu
trestnej ¢innosti.

N4jomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi alebo poverenym tretim osobam vstup,
na vykonanie obhliadky a nevyhnutnych ukonov v pripade potreby odbornej kontroly
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13.

14.

15.

16.

1.

elektroin$talacie a inych zariadeni alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havarii),
ato bez zbytocného odkladu po oznameni (aj telefonickom) potreby takého vstupu
Prenajimatelom.

N4ajomca sa zavézuje bez zbytocného odkladu oznamovat Prenajimatelovi kazda
zmenu (zmenu adresy ndjomcu a pod.) ako aj vsetky skutoCnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit alebo stvisiet’ s predmetom najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy.

N4jomca je povinny nahradit’ Prenajimatel’ovi Skodu sposobenti na predmete najmu
Néjomcom, jeho zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym Najomca umoznil vstup
na predmet najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak budu pri kontrole predmetu n&djmu Prenajimatel'om
zistené¢ vady, zly stav alebo neopravnené stavebné upravy, za ktoré zodpoveda
Néjomca, je Ndgjomca povinny na pisomnu vyzvu Prenajimatel’a zistené vady odstranit’
bez zbyto¢ného odkladu a na vlastné naklady. Ak Ngjomca na vyzvu Prenajimatela
zistené vady a nedostatky neodstrani v lehote uréenej vo vyzve, je na ich odstranenie
opravneny Prenajimatel, priCom je od Nijomcu opravneny pozadovat uhradu
preukazane vynaloZenych nédkladov, ktoré vznikli v stvislosti s odstranenim vad
a nedostatkov sposobenych Nijomcom. Nijomca sa =zavdzuje tieto naklady
Prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo dilia dorucenia pisomnej vyzvy na ich uhradu.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruCuje Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tito zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

a) podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene Najomcu,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné¢ obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékol'vek penazné alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zaviazok na
tarchu N4jomcovi, ktory by mohol zmarit’ alebo stazit’ plnenie zavizkov
najomcu vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

Clanok 6
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle § 47a ods. 1 Ob&ianskeho
zakonnika a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.



2. Zmluvu je mozné menit a dopliat’ po dohode zmluvnych strén, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.

3. Pre pripad, ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buducnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neuc¢inného
ustanovenia bude platit’ primerand uprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného
pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi
stranami pri uzavierani tejto Zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zéklade tejto
Zmluvy a v suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit’ pravom Slovenskej republiky,
a to najmd ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nabytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni.

5. Téato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnost'ou originalu, pricom
kazda zo zmluvnych strdn obdrzi dve (2) vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné
a zrozumitel'né, pricom obsah tejto Zmluvy vyjadruje ich slobodnu a vaznu voélu
zbavenu akychkol'vek omylov a stcasne vyhlasuji, Ze tato Zmluvu nepodpisuji
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

7. Neoddelitel'nou prilohou tejto Zmluvy su nasledujtce prilohy:

Priloha ¢. 1 Poédorys budovy s vyznac¢enim predmetu najmu
Priloha ¢. 2 Vypoctovy list

V Borskom Svitom Jure, dina 30.06.2026 V Borskom Svitom Jure, diia 30.06.2026
Prenajimatel”: N4jomca:

Mgr. Juraj Smolar Ing. Eduard Puskas, PhD.
starosta obce Borsky Svity Jur konatel’





Ja
Zvýraznenie

Ja
Zvýraznenie


Priloha ¢. 2 - Vypoctovy list k najmu nebytovych priestorov

I. Vypocet najomného

Druh priestoru Vymera (m?) Sadzba (€/m?*/rok) | Roéné najomné (€)
Nebytové priestory | 51,96 25,00 1299,00
Spolu 51,96 1299,00
Mesacné najomné:
1299,00 €:12=108,25 €
I1. Vypocet preddavkov za sluzby
Sluzba spojena s uzZivanim nebytovych | Ro¢né naklady (€)
priestorov
Elektricka energia 800,00
Plyn 2000,00
Voda 200,00
Vyvoz odpadovych vod 1100,00
Spolu 4100,00

Mesacény preddavok za sluzby:

4 100,00 € : 12 = 341,66 €

I11. Celkovy predpis mesac¢nej iihrady za najom a sluzby

Druh platby Mesacna suma (€)
Najomné 108,25
Preddavok za sluzby 341,66
Spolu 449,91




