Najomna zmluvao prenajme bytu

uzatvorend v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom
zneni
(d’alej len ,,Zmluva*) medzi:

Prenajimatel’: Obec Borsky Svity Jur
zastapena Mgr. Jurajom Smolarom
ICO: 00 309 401
DIC: 2021049415
IBAN: SK41 5600 0000 0032 0200 0002

Najomca: Barbora GubiSova
datum nar.:
r. C.

908 79 Borsky Svity Jur

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tGradom Senica, na liste vlastnictva ¢. 1493, pre
okres Senica, obec Borsky Svity Jur, katastralne tzemie Borsky Svity Jur so
stpisnym ¢islom 216 postaveného na pozemku parcely registra ,,C* s parc. €. 1579/23
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, s vymerom 146 m?.

II.

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania byt €. 3 na poschodi bytového domu ¢.
216 v Borskom Svétom Jure na dobu urcitii — do 31.12.2026 s platnost’ou od 1.5.2026.

2. Ngomca ma pravo na opidtovné uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok platného nariadenia obce
Borsky Svity Jur.

3. Byt je vykurovany ustrednym kirenim, méa 2 obytné miestnosti, kuchynu, komoru,
splachovaci zachod, kupeliiu a pivnicu . Celkova podlahova plocha bytu je 55,76m2.
Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo ma najomca a osoby, ktoré s nim ziju
v spolo¢nej domacnosti , pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenie domu a pravo
uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

I11.

1. Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznika povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjjomné za
byt a uhradu za plnenia / sluzby/ poskytované s uzivanim bytu.



2. Vyska najomného, uréend podla Vyhlasky ¢. 281/2024 Z. 7. Ministerstva dopravy
Slovenskej republiky o reguldcii cien ndjmu bytov vo verejnom sektore za uzivanie bytu
a za sluzby spojené s uzivanim bytu je 225,31 € mesacne podla prilohy — Evidencny list
pre vypocet hrady za uzivanie bytu.

3. Zaplnenie poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesacne preddavky: 56,00 €.

V tejto sume su zahrnuté mesacné preddavky na:
Vodne 6,00€
Vyvoz odpadovych vod 50,00€

4. N3jomné¢ a preddavky za plnenie poskytované s uzivanim bytu plati najomca v celkove;j
vyske 281.30€ a plati sa mesacne pozadu najneskor 15-teho dna nasledujiiceho mesiaca.
Forma thrady - bankovym prevodom alebo postovou poukazkou.

5. Ak ndjomca nezaplati ngjomné alebo mesacné preddavky za sluzby do piatich dni po ich
splatnosti, t. j. do desiateho diia kazdého mesiaca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok za omeskanie.

6. Prenajimatel’ najneskor do 28.2.2027 vykona rocné vyuctovanie ndhrad za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov.

7. Financné zabezpeka vo vyske 700,00 € zostava obci ako zdbezpeka v pripade straty

schopnosti uhrddzat’ ndjomné a ostatné sluzby, resp. na thradu §kod spdsobenych
najomcom. Finanéni zabezpeku zOc¢tuje prenajimatel’ nijomcovi po skonceni ndjmu
a zvy$nu sumu vyplati ndjomcovi do 30 dni od odovzdania bytu. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny zlozent financnu zabezpeku bezodkladne vratit'.

IVv.

1. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre urcenie ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vySku ndjomného . Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesacnych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ mé pravo
zmenit' vysku mesac¢nych preddavkov aj z inych dovodov, najmé ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

2. Vysku ngjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 prvého dia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

3. Nijomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit skutocnosti
rozhodujuce  pre urcenie najomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito
skuto€nostami st najmd zmeny poctu o0sOb, ktoré Zziju s najomcom v spolocnej
domadcnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu.

V.

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdosobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav s uZivanim bytu.

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou tdrzbou
st hradi najomca.



3. N3jjomca je povinny uzivat' byt, spolocné priestory a zariadenie domu riadne, t.j. /tento
neposkodzovat’ a nestazovat’ nerusené uzivanie prav inym uzivatelom bytov v dome/,
riadne pouzivat plnenia spojené s uzivanim bytu, dbat’ aby sa vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

4. Ak sa vyskytnu v byte zdvady braniace riadnemu uZzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon
najomcovho prava ohrozeny, ohlési ich ndjomca neodkladne prenajimatelovi a po
uplynuti 48 hod. lehoty /resp. dohodnutej lehoty/ ma pravo zavady odstranit’
v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho thradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo
na uhradu musi uplatnit’ u prenajimatel'a bez zbytocného odkladu. Zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

5. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo
ti, ktori snim byvaji alebo si uneho na navsSteve. Ak tak neurobi, ma pravo
prenajimatel’ pravo odstranit’ ich na jeho naklady.

6. N4ajomca nesmie vykonavat stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte bez stthlasu
prenajimatel’a. Tento stthlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov.

VI

1. SkorSi najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela alebo
pisomnou vypovedou.

2. Néjomca mdze vypovedat’ najom bytu len s privolenim sudu bez udania dovodu.

3. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ najom bytu len s privolenim siidu a z dovodu taxativne
vypocitanych v par. 711 odst. 1 Ob¢. zdkonnika.

4. Najomca je povinny dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovu byt v stave,
v akom ho prevzal , s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v akom ho ndjomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi nédklady na stavebné ukony a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo.

V Borskom Svitom Jure, dina 04.05.2026

prenajimatel’ najomca



EVIDENCNY LIST
pre vypocet uhrady za uzivanie bytu a za sluzby s tym spojené
v zmysle Vyhlasky ¢. 281/2024 Z. z.
Vyhlaska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o regulacii cien najmu bytov vo
verejnom sektore

Meno néajomcu bytu Barbora GubiSova

Adresa 908 79 Borsky Svity Jur

I. Udaje o byte

- vlastnik bytu: Obec Borsky Svity Jur, ICO 00309401, 908 79 Borsky Svity Jur &. 690
- (Cislo bytu: 3
- kurenie: tstredné

II. Vymera bytu
- obytna plocha celkom: 29,86 m2
- plocha vedlajSich miestnosti: 25,90 m2 /kupelna -6,6m2, kuchyia -5,94 m2, chodba-
10,84 m2, komora — 2,52 m2/
Hodnota bytu sa urcuje celkovou podlahovou plochou (55,76 m2) x 1 480€ (obec do
10 000 obyvatelov)
Hodnota bytu je 82 524,80€

III. Udaje o dalsich osobach byvajucich v byte
- Leonard Gubis, Borsky Svity Jur, ditum nar. :

IV. Ostatné zariadenie bytu € / mesiac
1. kuchynska linka 1,00€
2. sporak 1,00 €

3. ostatné zariadenie a vybavenie 0
- vstavana skrina

V. Vypocet
- rocna uhrada za byt (3% z hodnoty bytu) 247574 €
VI. Uhrada za uZivanie bytu €/mesiac
- mesacna vyska najomného sa uréuje sumou 206,31 €
- zékladné prevadzkové zariadenie: 203,94 €/rok 17,00 €
- ostatné zariadenie: 2,00€
VII. Mesacna uhrada a vypocet mesacnych preddavkov
- mesacnd uhrada za byt 225,31 €
- mes. zaloha za vodu 3,00 €/ osoba 6,00
- mes. zaloha za odpad. vodu 25,00 € / osoba 50,00
S polu mesacne 281,31 €

dna 1.5.2026

Podpis uzivatel'a bytu starosta obce



