Zmluva o najme pozemku

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ako ,,Obc¢iansky zakonnik*)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Borsky Svity Jur

Sidlo: Borsky Svity Jur 690, 908 79 Borsky Svity Jur
V zastpeni: Mgr. Juraj Smoldr, starosta obce

ICO: 00309401

DIC: 2021049415

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK41 5600 0000 0032 0200 0002

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

Néjomcovia:
1. Meno a priezvisko: Jan Tamas rod. Tamas
Trvaly pobyt: Muskatova , 903 01 Senec

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Statna prislusnost:  Slovenska republika

2. Meno a priezvisko: Dominika TamaSova rod. Vranovska
Trvaly pobyt: Muskatova , 903 01 Senec
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Statna prislusnost:  Slovenska republika

(d’alej len ,,Najomcovia)
(,,prenajimatel* a ,,najomcovia* d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
,,Zmluvna strana‘)

L.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v obci
a katastrdlnom uzemi Borsky Svity Jur, rekreacna oblast Tomky, zapisanej v LV
¢.10883 a to pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4462/2 — ostatna plocha vo vymere 31 196

m?,



1.2 Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je prendjom casti pozemku uvedené¢ho v bode 1.1
¢LL v celkovej vymere 22 m?,
— ktoré sa nachadza pri stavbe rekreac¢na chata na p.c. 4477/90 so sup. ¢islom 1113 vo
vyluénom vlastnictve ndjjomcov /d’alej len ,,nehnutel'nost’ najjomcov*/ a
— na ktorej najomcovia vybudovali na vlastné ndklady za ucelom uZzivania
nehnutelnosti ndjomcu : zumpa, studiia, chodnik, drobna stavba.

IL
Ugel najmu

2.1 Nijomca bude prenajaté nehnutelnosti uzivat’ vyluéne pre ucely spojené s rekreaciou.

2.2 Njjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podl'a aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
ditu podpisania tejto zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

1.
Doba najmu

3.1 Tato zmluva sa uzatvara na 10 rokov odo diia uc¢innosti zmluvy.

3.2 'V pripade zdujmu najomcu uzivat’ nehnutelnosti aj po uplynuti dojednanej doby moéze
najomca poziadat’ prenajimatela o prediZenie doby najmu, najneskér 3 mesiace pred
uplynutim platnosti ndjmu.

V.
Ukoncenie najmu

4.1  N&omny vzt'ah moZe byt ukonceny len niektorym z nasledujticich sposobov:
a. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode,
b. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, a to 1 bez udania dévodu,
c. pisomnou vypovedou prenajimatela, ak najomca uziva predmet ndjmu
v rozpore s ucelom ndjmu, alebo ho na dohodnuty tcel neuziva vobec,
d. pisomnym odstapenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou a/alebo
s prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika,
e. odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade:
- nezaplatenia dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v tejto
zmluve,
- ak najomca prenechd predmet najmu do podnijmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a.
4.2  Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacni vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota zacne plynat prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucené druhej zmluvnej strane.
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V.
Néjomné a platobné podmienky

N4ajomné za predmet najmu je stanovené podl'a Uznesenia ¢. 365/2025 z 26. zasadnutia
Obecného zastupitel'stva obce Borsky Svity Jur zo dia 16.06.2025 a to vo vyske 3
€/m?/rok.

Roc¢né najomné za cely predmet ndjmu vo vyske 66,- € sa ndjomca zavizuje zaplatit’ do
troch dni od tucinnosti tejto zmluvy na uUcet prenajimatela vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., ¢islo uctu: SK41 5600 0000 0032 0200 0002.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi rocné
najomné a to bez osobitného vyzvania, v plnej vyske podla ndjomnej zmluvy, vzdy do
31. jula prislusného kalendarneho roka.

Najomné sa povazuje za zaplatené dnom pripisania sumy nijomného na ucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, ato v lehote avo vyske podla tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny upravovat kazdoro¢ne vySku nijomného dohodnutého
vtomto ¢&lanku zmluvy o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym uradom
Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnenu
Statistickym tradom Slovenskej republiky v januari nasledujuceho roka. Zvysenie
najomného prenajimatel’ ozndmi najomcovi pisomne formou doporucenej zasielky na
adresu ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pripadne do elektronickej schranky.
Takto uréent vysku ndjomného je ndjomca povinny platit’ v termine podl'a ods. 3 tohto
¢lanku zmluvy. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi
dorucené aZ po tom, o ndjomné uz uhradil, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym
njjomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 10 (desiatich) pracovnych
dni odo dna dorucenia oznamenia.

Ak je nijomca v omeskani s thradou najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ strpi uZivanie predmetu najmu ndjomcom
podl’a tejto zmluvy, nebude zasahovat’ do takého uZivania a nebude vytvarat’ prekazky
takéhoto uzivania, poskytne ndjomcovi primerant suc¢innost’ a nebude vykonavat' na
predmete najmu nijaké opatrenia a ukony, ktoré by boli v rozpore s ti¢elom tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné néklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZzitim.
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N4ajomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zavdznych nariadeni Obce Borsky Svéty Jur v platnom zneni,
tykajuce sa najmd dodrziavania cistoty, poriadku a z platnych pravnych predpisov
tykajlcich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku
a pod.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuzivania prenajatého pozemku a umoznit' prenajimatel'ovi vstup na tento
pozemok, najmid za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy a platnych
pravnych predpisov suvisiacich s predmetom ndjmu. Prenajimatel’ ma pravo na pristup
na predmet ndjmu aj bez pritomnosti ndjomcu kedykol'vek, ak nijomca napriek
predchadzajicej pisomnej vyzve neumozni vstup prenajimatelovi na predmet najmu
alebo kedykol'vek to bude potrebné z dévodu ochrany zdravia alebo bezpec¢nosti 'udi
alebo zivotného prostredia alebo ochrany majetku prenajimatel’a alebo tretich osdb,
alebo kedykol'vek bude existovat’ obava, Ze na predmete ndjmu dochédza k pachaniu
trestnej ¢innosti.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej
a druhej hlavy Ob¢ianskeho zédkonnika.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu
(zmenu sidla ndjomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré su v Case uzatvorenia tejto
zmluvy vo vlastnictve ndjomcu a pod.) ako aj vSetky skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit alebo stvisiet’ s predmetom najmu.

Néjomca sa pri prevadzke zavdzuje nevykondvat cinnosti, ktorymi by doSlo alebo
mohlo dgjst’ k zdberu alebo poskodeniu zelene, zaroven je povinny chranit’ zelen
v stlade s normou STN 83 710 Ochrana prirody.

N4jomca sa zavizuje zaobchddzat’ so zverenym majetkom Setrne, hradit’ pripadné Skody
zapri¢inené nespravnym uzivanim, akékol'vek tUpravy spojené s prenajimanou
nehnutelnostou a musia mat’ pisomni formu asthlas od prenajimatela. Dalej je
najomca povinny sa o prenajati ¢ast’ pozemku riadne starat’ a udrziavat ho.

Najomca sa zavézuje:

— na ploche, ktora je predmetom prendjmu nebude realizovat’ Ziadne stavby a ani
nebude menit povrch terénu bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

—  plochu, ktortt mé v prenajme nebude oplocovat’,

— zmeny na predmete ndjmu vykonat’ iba so stthlasom prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Po ukonceni prendjmu je nijomca povinny uviest prenajati Cast pozemku do
povodného stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodnt inak. Po skonceni najmu
nevznika ndjomcovi ziadny narok na ndhradu nakladov zo strany prenajimatel’a.
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VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v zmysle § 47a ods. 1 Obéianskeho
zékonnika a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.

Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je alebo sa v buducnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo net¢innym, v takomto pripade platnost
ostatnych ustanoveni zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo netcinného
ustanovenia bude platit’ primerana uprava, ktora sa v ramci pripustnosti platného
pravneho poriadku €o najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami
pri uzavierani tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknl na zaklade tejto zmluvy
a v suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to najmi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto
zmluve zvlast' neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originélu, z ktorych jedno
vyhotovenie obdrZi prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdrzi ndjomca.

Zmluvné strany vyhlasuja, Zze si zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné
a zrozumitel'né, priCom obsah tejto zmluvy vyjadruje ich slobodnii a vaZznu volu
zbavenu akychkol'vek omylov a sti€asne vyhlasuju, ze tato zmluvu nepodpisuju v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho pripdjaji svoje podpisy.

V Borskom Svitom Jure, dna A% , dna

Prenajimatel”: Néjomcovia:

Mgr. Juraj Smolar Jan Tamas
starosta obce Borsky Svity Jur najomca

Dominika Tamasova
najomca



