
Zmluva o ni me bytu v tovom dome srip. i. 790

Prenajimatel':

Zmluvn6 strany

Obec Borsky Svzitlf .Tur

908 79 Borsky Sviity Jur 690
ICO: 00 309 401
zasttipen6 starostom obce Mgr. Jurajom Smol6rom

ldalej len ,,prenaj intatel"'l

Kafka Roman
r.d.:            
908 79 Borsky Sviitli Jur d.    

Italej len ,,n6jomca"/

uzatvfirajfi tirto n6jomnf zmluvu za nasledovnych podmienok:

N6jomca:

dt. t
Preambula

Nakol'ko bol byt obstarany podl'a zftkona (). 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rczvoj byvania a
soci6lnom byvani, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, obec Borsky Svdty .lur postupr.rie pri
poskytovanf bytu podl'a tohto z6kona a V5eobecne zlvazndho nariadenia obce Borsky Svaty
Iur (,. 712023 o podrnienkach a krit6ri6ch pridel'ovania a spr6vy n6jomnych bytov v bytovycir
domoch obstaranych z vere.inllich prostriedkov na irdely podpory soci6lneho b5ivania (d;alej len
,,nariadeuie").

ir. rr
Predmet nfjmu

Prenajimatel' prenech6 n6jomcovi 2-izbovi, byt d. B 5 na 1. nadzemnom pocllaZi domu
s.d. 790 v Borskom Svtitom^Jure, pozost6vajirci z: 2 izieb, kuchyne, kripelhe, WC, chodbl,
o celkovej vymere 50,12 m2 aY, riloZneho priestoru, ktory sa nachttd,zi na nredziposc5oji
domu.

ct. ttt
Doba nrijrnu

N6jom vzniki chiom 0 l. 12. 2024.
N6jorn sa uzatvdra na dobu urditir - 30. 1 1. 2025.
N6jomca rn6 pr6vo na opiitovnd uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok platndho nariaclenia obce
Borsky Sviitli Jur. O moZnosti uzatvorenia opakovandho n6jrnu bude n6jomca pisornne
iuformovany prenajirnateforn minim6lne 3 nresiaoe pred dohodnutlim terminon-t
ukondenia n6jmr"r.
Doba uvedena v ods. 3 rn6Ze byt'prenajirnatcl'orn prediZen6 o d'alSie 3 r.ok1, ato zatyc..hto
podmienok:

1)

2)
3)

4)



1)

2)

a) n6jomca je povinny dorudit'Obecndmu irradu Borsky Sviity Jur pisomnf Ziadost'
o opakovan6 uzatvorenie zmluvy o najme bytu do 30 dni po dorudeni inform6cie o
moZnosti opakovan6ho n6jmu a zdroveir je n6jomca povinny predloZit' doklady
preukazujrice splnenie podmienok naliadenia obce Borsky Svaty Jur uprayujrice
podmienky pridelenia bytu.
b) k n6.iomca bude spiriat'podmienky poskytnutia n6jornn6ho bytu podl'a zitkona (.
44312010 Z. 2,. o dot6ci6ch na rozvoj byvania a o soci6h.rom byvani $ 12, ods. 4, pislr-r.
a/ resp. b/,

c) ak n6jomca si po dobu n6jrnu plnil povinnosti najmii o plateni n6jomniho a
sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

cr. tv
Vfpoiet ndjomn6ho a finanini zibezpeka

Mesadn6 vySka n6jomneho sa stanovuje surnou 2,33 €1m2.
Ndjomca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi aj cenu sluZieb spojenti s uZivanim bytu a
spolodnych priestorov, ktorfi bude prenajin-ratel' platit' subjektu, ktory sluZbu br.rde
poskytovat' I napr'. za odber elektriny, vody, .../
Finandn6 zttbezpeka vo vy5ke 700.- € zostiwa obci ako zdbezpeka v pripade straty
schopnosti uhrildzat n6jornnd a ostatnd sluZby, resp. na rihradu 5k6d spOsobenycir
ndjorncom. Finandnf zitbezpeku zirdtuje prenajimatel' n6jomcovi po skondeni n6jmu
a zvy5nir sumu vyplati n6jomcovi do 30 dnf od odovzdania bytu. Finandnir zitbezpeku
zfdtuje prenajimatel' n6jorncovi po skondeni ndjmu a zvy5nti sumu vyplati n6jomcovi do
30 dni od odovzdania bytu. Ak ned6jde k uzavretiu n6jomnej zmluvy, je prenajimatel'
po vinny zlo Zenu fi nandnri zdb ezp eku b ezo dk I adne vr6tit'.

cl. v
N{jomnd a jeho fhrady

Diom uzavretia n6jornnej zmluvy vznikd n6iomcovi povinnost'platit'prenajfn-ratel'ovi za
byt a tihradu za plnenia poskytovand s uZivanirn bytu.
V;f5ka n6jomn6ho sa stanovuje sumou 116,78 €/mesiac.
Za plnenia poskytovand s uZivanim bytu n6jomca plati mesadn6 preddavky v celkove.j
vy5ke 43,- €. V teito cene sir zahmutd preddavky za:

- elektrina - spol. priestory
- poistenie byt. domu
- vyvoz f'ek61ii
- vodnd /spotreba v bytel

N6jomn6 a preddavky za plnenia poskytovand

) _€

3,- €
15,- €/osoba
4,- €losoba
s uZivanim bytu plati n5.jon-rca v celkovej

vySke 1 59,7 8 €/rnesiac.
N6jomn6 vr6tane preddavkov zaplneniaposkytovane s ulivanim bytu plati n6jomca
mesadne naineskOr do 20. dia prislu5ndho mesiaca v pef,aZnej hotovosti do pokladne
prenajirnatel'a alebo prevodnym prikazom na ridet prenajimatel'a vedendho v Prirua banka
Slovensko, a. s. SK41 5600 0000 0032 0200 0002.
Ak n6iomca nezaplati n6jomn6 alebo mesadn6 preddavky do piatich dni
po iclr splatnosti, je povinny zaplatit'prenajimatel'ovi poplatok za omeskanie.
Prenajimatel' najneskdr do 28.2. nasleduj[rceho kalend6rneho roka vykon6 rodnd
vyridtovan i e irhrad za plneni a po skytovand s uZivan f m bytu.

3)

1)

2)
3)

4)

s)

6)

7)



l)

ct. vI
In6 dojednania

Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujfce pre urdenie n6jomndho, prenajimatel' m6 pr6vo
zmenit' q1iSku n6jomndho. Prenajimatel' md pr6vo zmenit'vySku mesadnych preddavkov
za plnenia poskytovand s uZivanim bytu, ak je preto d6vod vyplyvajrici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo zrozhodnutia cenovycli org6nov. Prenajimatel' m6 pr6vo
ztnenit' vlf5ku mesadnych preddavkov aj zinych d6vodov, najmii ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.
VySku n6jomn6ho a vy5ku mesadnych preddavkov prenajimatel' zmenf v pripadoch
uveden;fch v ods. 1 od prvdho df,a mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 zakladit
pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.
N6jorncaje povinny do jedndho mesiaca prenajfmatel'ovi ozn6mit'skutodnosti rozhoduj[rce
pre urdenie n6jomndho alebo mesadnych poplatkov. Tymito skutodnost'ami sir na.imii
zmenapodtu os6b, ktord Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti.
Prilohou zmluvy je evidendny list os6b Zijticich v byte.
N6jomcaje povinny do jedndho mesiacaprenajimatel'ovi ozn6mit'skutodnosti rozhocl-rjr.ice
pre urdenie n6jomn6ho alebo rnesadnych poplatkov. T;lirnito skutodnost,ami sir naimii
zmena podtu os6b, ktore Zijir s n6jorncom v spolodnej domdcnosti.
N6jomca sa zavazuje ozndnit' prenajirlatel'ovi do 30 dni od podpisu zmluvy mello
dod6vatel'a elektrickej energie a zemneho plynu. Ztroveisa n6jomca zavazuje oznamovat'
prenajimatel'ovi akirkol'vek zmenu tlfkajircu sa dod6vatel'a elektrickej energie a zemneho
plynu.
Drobnd opravy v by,1s suvisiacc sieho uZivanirn an6klady spojend s beZnou irdrZbor-r
uhtddza n6jomca. Drobnyrni opravami sir opravy bytu, miestnosti neslirLiace na byvalie,
ktor6 je stdast'ou bytu, ich prislu5enstva,zariadenia a vybavenia, ako aj vyrneny drobnych
sirdiastok jednotlivlfch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak n6klad na jednu opravu
neprevlf 5i surnu 16,60 €. N6klady spojeni s beZnou irdrZbou bytu sti n6klady za pr6ce, ktord
sa obvykle l,ykon6vajir pri dlh5om uLivani bytu / napr. mal'ovanie, n6tery apod.l,
poskodenie zariadeniabytu z nedbanlivosti uhradi n6jornca v plnej vyske.
N6jonr bytu sa kondi uplynutim doby n6jmu idl. III ods.2l, alebo pisomnou dofuoclou
n6jomcu aprenajimateta, alebo pisomnou vypoved'ou vzmysle $ 710 Obdianskeho
z6konnika.
Prenajfmatel' m6Ze vypovedat' n6jom bylrr zd6vodov uvedenych v S 711 ods. 1

Obdianskeho z6konnika.
N6jomca je povinr"ry driom skondenia n6irnu odovzdat'prenajimatel'ovi byt v stave, r, akotrr
ho prevzal, s prihliadnutitn ua obvykle opotrebenie. V opadnom prfpade je povinny r.rhraclit'
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy aprace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akor-n ho
n6jonrca prevzal, o dom podpiSe dohodu o ukondenf n6jmu bytu.
N6jomca bude vykonavat' sluZby, za ktore prenajirnatef nebude poZadovat' irhradu a to:
upratovanie spolodnych priestorov.
Prenajimatel'po skondeni n6jrnu neuhradi n6iorncovi n6klady na stavebnd tipravy a ani ind
podstatnd zmeny, ktord ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prena.jirnatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ila, a to ani vtedy, ak od
u6jomcu nepoZaduje, aby byt uviedol do p6vodneho stavu.
N6jomca je povinny dodrZiavat' Domovy poriadok.
Do n6jomnych bytov sa prihlasujir na pobyt iba n6jomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, druh, druZka, ktorf Lijtv spolodnej dorn6cnosti.

4)
s)

2)

3)

6)

7)

8)

e)

10)

I l)

12)

t3)
14)



16)

n)

15) N6jomca nie je oprdvnenlf dat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jniu tretcj osobe
(pr6vnickej alebo fyzickej). Ak n6jomca dd vec do podn6jmu v rozpore zo zmluvou,
prenajimatel'm6 pr6vo odstirpit'od zmluvy podl'a $ 666 ods. 2 Obdianskeho z6ko1lika.
Stidast'ou zmluvy je vyhl6senie n6jomcu, Ze neprenech6 predmet n6jmu alebo jeho dast'
do podn6jmu tretej osobe (pr6vnickej alebo lyzickej).
N6j omca zodpoved6 za p oliarnu ochranu prenaj atych priestorov.
N6jornca a osoby , ktore n6jomnli byt uZivajir , sfr povinni urnoZnit'prenaj irr-ratel'ovi bytu
a d'alSinr opr6vnenym osob6m v zmysle zitkona d,. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj
byvania a soci6lnom byvani, v zneni neskor5ich zmiena doplnkov, vstup do bytu za
tdelorn prekontrolovania technickiho stavu bytu, vykonania opr6v a idrLby bytu, aj za
ridelom kontroly stavu vodomeru na r-revyhnutny das.

ir. vrr
Zivereinfl ustanovcnia

Tirto zmluvu moZno menit'len pisomnou dohodou oboch zmluvnych str6n.
Yzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia prisluSn;imi ustanoveniarni obdianskeho
z6konnika v platnom zneni, ako aj d'alSimi osobitnymi predpismi.
Zmluva je vyhotoven6 v dvoch rovnopisoch, pridom kaLda zo zmluvnych str6n obdrZf
jeden origin6lny rovnopis.
Zmhva o n6jme bytu bola spisan6 atzavretdnaztrklade slobodne, vaLne, r:rdite a
zrozumitel'nej prejavenej vdle prenajimatel'a a n6jor.r.rcu, ktori ju po predi tani a
schr,6leni naznak sirhlasu s jej obsahom vlastnorudne podpisali.
Tdto zmluva naciobfda platnost'diom podpisu.

Borsky Sviityi, Jur 29. 11.2024

1)

2)

3)

4)

s)

podpis prenajimatel'a

Priloha:
Evidendny list os6b k bytu
Vyhlirsenie n6jomcu



Ddtum: ).i ,'.

Podpis ndjomcu:

Evideninri list os6b k bytu i. B 5 v bytovom dome E.7go v Borskom svdtom Jure

)-t,2.1

V

P.i. Meno a priezvisko Ddtum narodenia Pomer k ui[vaniu bytu

L. Roman Kafka         ndjomca

2. Patrfcia Keresztesovd                    ndjomcu



Vyhklsenie nrijomcu

Vyhlasujem, Ze v zmysle zmluvy o n6jme bytu v bytovorn dome (,.790 neprenech6m predrnet
n6jmu byt d. B5 alebo jeho dast'do podn6jmu tretej osobe (pr6vnickej alebo fyzickej).

Som si vedomy/6 v5etkych pr6vnych n6sledkov, ktor6 by nastali z d6vodu nepravdivosti tohto
nrdjho destndho vyhl6senia.

.I--l!.,.11 
' 
ly*! Roman Kafka

D6tum vyplnenia Meno a priezvisko Podp(s nd.jomcu


