Zmluva o nijme bytu v bytovom dome sip. ¢. 790

Zmluvné strany

Prenajimatel: ~ Obec Borsky Sviity Jur
908 79 Borsky Svity Jur 690
ICO: 00 309 401
zastipena starostom obce Mgr. Jurajom Smoldrom
/d’alej len ,,prenajimatel/

Néjomca: Kafka Roman
... I
908 79 Borsky Svity Jur ¢. ||}
/d’alej len ,,najomea‘’/

uzatvaraju tito ndgjomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

CL1
Preambula

Nakolko bol byt obstarany podla zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socidlnom byvani, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, obec Borsky Svity Jur postupuje pri
poskytovani bytu pocl'a tohto zdkona a Vieobecne zavdzného nariadenia obce Borsky Svity
Jur €. 1/2023 o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy ndgjomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na uéely podpory socidlneho byvania (d’alej len
»hariadenie®).

CL1I
Predmet nijmu

Prenajimatel” prenechd ndjomcovi 2-izbovy byt &. B 5 na 1. nadzemnom podlazi domu
s.¢. 790 v Borskom Svitom Jure, pozostavajuci z: 2 izieb, kuchyne, kupelne, WC, chodby
o celkovej vymere 50,12 m? a % Glozného priestoru, ktory sa nachadza na medziposchodi
domu. '

CL 111
Doba najmu

1) Néjom vzniké ditom 01. 12. 2024.

2) Najom sa uzatvara na dobu urditu — 30. 11. 2025.

3) Néjomca ma pravo na opétovné uzatvorenie zmluvy o ndgjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok platného nariadenia obce
Borsky Svity Jur. O moZnosti uzatvorenia opakovaného ngjmu bude ndjomca pisomne
informovany prenajimatel'om minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
ukonéenia najmu.

4) Doba uvedend v ods. 3 mdZe byt prenajimatelom prediZena o d’alsie 3 roky a to za tychto
podmienok:




1)
2)

3)

1))

2)
3)

4)

S)

6)

7)

a) najomca je povinny doru¢it’ Obecnému tradu Borsky Svity Jur pisomnu ziadost’
0 opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu do 30 dni po dorudeni informécie o
mozZnosti opakovaného najmu a zaroveii je najomca povinny predlozit doklady
preukazujuce splnenie podmienok nariadenia obce Borsky Svity Jur upravujuce
podmienky pridelenia bytu.
b) k n4jomca bude spinat podmienky poskytnutia ngjomného bytu podl'a zakona &.
443/2010 Z. z. o dotaciach narozvoj byvania a o socialnom byvani § 12, ods. 4, pism.
a/ resp. b/,
¢)  ak ndjomca si po dobu ndjmu plnil povinnosti najmi o plateni ngjomncho a
sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

CLIV
Vypocdet najomného a finanéna zabezpeka

Mesacna vySka najomného sa stanovuje sumou 2,33 €/m?.

Néjomea sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi aj cenu sluZieb spojent s uZivanim bytu a
spolocnych priestorov, ktort bude prenajimatel’ platit subjektu, ktory sluzbu bude
poskytovat’ / napr. za odber elektriny, vody, .../

Finantna zébezpeka vo vyske 700.- € zostava obci ako zébezpeka v pripade straty
schopnosti uhradzat’ najomné a ostatné sluzby, resp. na uhradu $kéd spdsobenych
nagjomcom. Finantnu zabezpeku zultuje prenajimatel’ najomcovi po skondeni najmu
a zvy$ni sumu vyplati ndgjomcovi do 30 dni od odovzdania bytu. Finanénti zabezpeku
ziCtuje prenajimatel’ ndgjomcovi po skondeni ndgjmu a zvy$nt sumu vyplati ndgjomcovi do
30 dni od odovzdania bytu. Ak ned6jde k uzavretiu nagjomnej zmluvy, je prenajimatel’
povinny zloZent finanénu zabezpeku bezodkladne vratit’.

CLV
Ndjomné a jeho uhrady

Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd ngjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi za
byt a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Vyska ndjomného sa stanovuje sumou 116,78 €/mesiac.

Za plnenia poskytované s uzivanim bytu nijomca plati mesaéné preddavky v celkovej
vySke 43,- €. V tejto cene su zahrnuté preddavky za:

- elektrina — spol. priestory 2,- €

- poistenie byt. domu 3,-€

- vyvoz fekalii 15,- €/osoba
- vodné /spotreba v byte/ 4,- €/osoba

Néjomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati nijomca v celkove]
vyske 159,78 €/mesiac.

Nédjomné vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjomca
mesacne najneskor do 20. diia prislusného mesiaca v petiaznej hotovosti do pokladne
prenajimatel’a alebo prevodnym prikazom na G&et prenajimatel'a vedeného v Prima banka
Slovensko, a. s. SK41 5600 0000 0032 0200 0002.

Ak ngjomca nezaplati ndjomné alebo mesaéné preddavky do piatich dni
po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok za omeskanie.
Prenajimatel’ najneskdr do 28.2. nasledujuceho kalendarneho roka vykond rodné
vyuctovanie thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.




CL VI

Iné dojednania

1) Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vySku najomného. Prenajimatel’ mé pravo zmenit' vysku mesaénych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo zrozhodnutia cenovych orgéanov. Prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vySku mesa¢nych preddavkov aj zinych dévodov, najmi ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

2) Vysku ndjomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

3) Néjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skutoénosti rozhodujuce
pre urenie ndgjomného alebo mesaénych poplatkov. Tymito skutoénostami st najmé
zmena poc¢tu 0so6b, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domacnosti.

4) Prilohou zmluvy je evideneny list 0sdb Zijticich v byte.

5) Ndjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit’ skutocnosti rozhodujtice
pre ur€enie najomného alebo mesa¢nych poplatkov. Tymito skuto&nostami st najmd
zmena poctu 0sob, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

6) Najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od podpisu zmluvy meno
dodavatel'a elektrickej energie a zemného plynu. Zaroveit sa ndjomea zavizuje oznamovat
prenajimatel’ovi aktkol'vek zmenu tykajucu sa dodavatela elektrickej energie a zemného
plynu.

7) Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrbou
uhrddza ngjomca. Drobnymi opravami s opravy bytu, miestnosti nesltZiace na byvanie,
ktord je siiastou bytu, ich prislugenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 16,60 €. Néklady spojené s beznou tidrZbou bytu st naklady za prace, ktoré
sa obvykle vykondvaju pri dlh§om uZivani bytu / napr. malovanie, natery a pod./,
poskodenie zariadenia bytu z nedbanlivosti uhradi najomca v plnej vyske.

8) Nédjom bytu sa kon¢i uplynutim doby najmu /&l III ods. 2/, alebo pisomnou dohodou
ngjomcu a prenajimatela, alebo pisomnou vypovedou vzmysle § 710 Obg&ianskeho
zakonnika.

9) Prenajimatel moéZe vypovedat najom bytu zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

10) Nédjomca je povinny diiom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opagnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal, o ¢om podpiSe dohodu o ukonéeni ndgjmu bytu.

11) Ngjomca bude vykonavat® sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude poZzadovat’ uhradu a to:
upratovanie spoloénych priestorov.

12) Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi ndgjomcovi ndklady na stavebné tGipravy a ani iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak od
najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

13) N4djomca je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok.

14) Do ndjomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba nijomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domacnosti.




15) Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe
(pravnickej alebo fyzickej). Ak ndjomca dé vec do podnajmu v rozpore zo zmluvou,
prenajimatel’ méd pravo odstupit’ od zmluvy podl'a § 666 ods. 2 Obgianskeho zakonnika.
Sucastou zmluvy je vyhldsenie ngjomceu, Ze neprenecha predmet najmu alebo jeho Cast’
do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

16) Néjomca zodpoveda za poZiarnu ochranu prenajatych priestorov.

17) Néjomca a osoby , ktoré ngjomny byt uzivaju , su povinni umoznit’ prenajimatel’'ovi bytu
a d’alsim opravnenym osobam v zmysle zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, vstup do bytu za
Ucelom prekontrolovania technického stavu bytu, vykonania oprav a udrzby bytu, aj za
G¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as.

ClL VII
Zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

2) Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislugnymi ustanoveniami ob¢ianskeho
zdkonnika v platnom zneni, ako aj d’al§imi osobitnymi predpismi.

3) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pric¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
Jeden originalny rovnopis.

4) Zmluva o najme bytu bola spisana a uzavreta na zaklade slobodne, vaZne, urdite a
zrozumitelnej prejavenej vole prenajimatela a ndjomeu, ktori ju po preéitani a
schvéleni na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

5) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu.

Borsky Svity Jur 29. 11. 2024

podpis prenajimatel’a podpié najomeu

Priloha:
Evidenény list 0s6b k bytu
Vyhlasenie ndjomcu




Evidenény list osob k bytu €. B 5 v bytovom dome €.790 v Borskom Svitom Jure

P.C Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uzivaniu bytu
L, Roman Kafka e najomca
2. Patricia Keresztesova s I :jomcu

Datum: 24 .4/, ) Vol

Podpis ndjomcu:




Vyhlasenie najomcu

Vyhlasujem, Ze v zmysle zmluvy o ngjme bytu v bytovom dome &. 790 neprenechdm predmet
najmu byt &. BS alebo jeho Gast’ do podn4jmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

Som si vedomy/a vSetkych pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dévodu nepravdivosti tohto
mojho Cestného vyhlasenia.

Roman Kafka

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis ngjomcu




