Zmluva o najme bytu v bytovom dome stp. ¢islo 790

Zmluvné strany

Prenajimatel: ~ Obec Borsky Svity Jur
908 79 Borsky Svity Jur 690
[CO: 00 309 401
zastupena starostom obce Mgr. Jurajom Smolarom
/d’alej len ,,prenajimatel™/

Néjomca: Anton Ralbovsky

r. ¢. I
908 79 Borsky Svity Jur ¢. I}
/d’alej len ,,ndjomca‘/

uzatvaraju tato nagjomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

CLI
Preambula

Nakol’ko bol byt obstarany podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socialnom byvani, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, obec Borsky Svéty Jur postupuje pri
poskytovani bytu podla tohto zdkona a VSeobecne zavdzného nariadenia obce Borsky Svity
Jur ¢. 1/2023 o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na tu€ely podpory socidlneho byvania (d’alej len
,hariadenie®).

CL1I
Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenecha ndjomcovi 2-izbovy byt ¢. B 2 na 1. nadzemnom podlazi domu
s. €. 790 v Borskom Svétom Jure, pozostavajuci z: 2 izieb, kuchyne, kapelne, WC, chodby
o celkovej vymere 50,12 m? a % uloZného priestoru, ktory sa nachadza na medziposchodi
domu.

C1. 11
Doba najmu

1) Najom vznika diiom 01. 07. 2024.

2) Najom sa uzatvara na dobu uréiti — do 30. 11. 2024.

3) Néjomca mé pravo na opdtovné uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok platného nariadenia obce
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Borsky Svity Jur. O moznosti uzatvorenia opakovaného ndjmu bude ngjomca
pisomne informovany prenajimatelom minimalne 3 mesiace pred dohodnutym
terminom ukonéenia ngjmu.
4) Doba uvedend v ods. 3 mdZe byt prenajimatelom predizena o d’alsie 3 roky ato za
tychto podmienok:
a) ndjomca je povinny dorucit’ Obecnému Gradu Borsky Svéty Jur pisomnu Ziadost’
o opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu do 30 dni po dorudeni informacie o
moznosti opakovaného ndjmu a zdroveil je najomca povinny predlozit’ doklady
preukazujiice splnenie podmienok nariadenia obce Borsky Svity Jur upravujuce
podmienky pridelenia bytu.
b)  ak ndjomca bude spiiiat’ podmienky poskytnutia ndgjomného bytu podla zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani § 12, ods. 4,
pism. a/ resp. b/,
c) ak najomca si po dobu najmu plnil povinnosti najméi o plateni nagjomného a
sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

CLIV
Vypocet ndjomného a finanéna zabezpeka

Mesa¢na vyska najomného sa stanovuje sumou 2,33 €/m?.

Néajomca sa zavidzuje platit’ prenajimatel’ovi aj cenu sluzieb spojent s uZivanim bytu a
spolo¢nych priestorov, ktoru bude prenajimatel’ platit’” subjektu, ktory sluzbu bude
poskytovat’ / napr. za odber elektriny, vody, .../

Finan¢na zébezpeka vo vyske 700.- € zostava obci ako zébezpeka v pripade straty
schopnosti uhrddzat’ najomné a ostatné sluzby, resp. na Ghradu $kéd spdsobenych
ngjomcom. Financnu zabezpeku zuétuje prenajimatel’ ndjomcovi po skonéeni najmu
a zvySnu sumu vyplati ndjomcovi do 30 dni od odovzdania bytu. Finanént zabezpeku
zuctuje prenajimatel’ ndgjomcovi po skonceni ndjmu a zvy$nu sumu vyplati ndjomcovi
do 30 dni od odovzdania bytu. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je
prenajimatel’ povinny zloZenu finanént zabezpeku bezodkladne vratit’.

CLV
Ndjomné a jeho ihrady

Dniom uzavretia najomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
za byt a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Vyska ndjomného sa stanovuje sumou 116,78 €/mesiac.

Za plnenia poskytované s uzivanim bytu nijomca plati mesaéné preddavky v celkovej
vyske 39,- €. V tejto cene st zahrnuté preddavky za:

— elektrina — spol. priestory 2,-€

— poistenie byt. domu 3,-€

— vyvoz fekalii 13,- €/osoba

— vodné /spotreba v byte/ 4,- €/osoba

N4jomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjomca v celkovej
vyske 155,78 €/mesiac.

Néajomné vratane preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu plati ndjomca
mesacne najneskor do 20. dila prislusného mesiaca, v pefiaznej hotovosti do pokladne
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prenajimatela alebo prevodnym prikazom na uUcet prenajimatela vedené¢ho v Prima
banka Slovensko, a. s. SK41 5600 0000 0032 0200 0002.

Ak ngjomca nezaplati najomné alebo mesacné preddavky do piatich dni po ich
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok za omeskanie.

Prenajimatel’ najneskor do 28.2. nasledujuceho kalenddrneho roka vykona rocné
vytctovanie Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

CL VI
Iné dojednania

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre uréenie ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy$ku ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vy$ku mesa¢nych preddavkov
za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny dane]
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy$ku mesa¢nych preddavkov aj z inych dévodov, najmé ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

Vysku ndjomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 od prvého dna mesiaca nasledujiceho
po skutoénosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Vdent vzniku najmu ozndmi ndjomca prenajimatelovi vSetkych prisluSnikov
domacnosti , ktori budu s nim v predmetnom byte byvat’.

Prilohou zmluvy je evidencny list 0sdb Zijucich v byte.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit’ skutocnosti
rozhodujice pre urfenie najomného alebo mesaénych poplatkov. Tymito
skutoCnostami su najmi zmena poctu osob, ktoré Zziji sndjomcom v spolocnej
domacnosti.

Néjomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od podpisu zmluvy meno
dodavatel'a elektrickej energie azemného plynu. Zarovenl sa ndjomca zavédzuje
oznamovat’ prenajimatelovi akukol'vek zmenu tykajicu sa dodavatela elektricke;j
energie a zemného plynu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou
uhrddza ngjomca. Drobnymi opravami st opravy bytu, miestnosti nesliZiace na
byvanie,  ktord& je  sufastou  bytu, ich  prisluSenstva,  zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 16,60 €. Naklady spojené
s beznou udrzbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhSom
uzivani bytu / napr. malovanie, natery apod./, poSkodenie zariadenia bytu
z nedbanlivosti uhradi ndjomca v plnej vyske.

Néjom bytu sa kon¢i uplynutim doby ndjmu /¢l. III ods. 2/, alebo pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypoved'ou v zmysle
§ 710 Obcianskeho zékonnika.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ngjom bytu zdoévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zédkonnika.

10) N4jomca je povinny ditom skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie




do stavu, v akom ho najomca prevzal. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi
stranami spisany protokol o odovzdani a prevzati bytu.

11) Najomca bude vykonavat’ sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude pozadovat’ thradu a to:
upratovanie spolo¢nych priestorov.

12) Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi ndjomcovi néklady na stavebné upravy a ani
iné podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak
od ndjomcu nepozaduje, aby byt uviedol do povodného stavu.

13) Ndjomca je povinny dodrziavat’' Domovy poriadok.

14) Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej doméacnosti.

15) Najomca nie je opravneny dat’” predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe
(pravnickej alebo fyzickej). Ak ndjomca da vec do podndjmu v rozpore zo zmluvou,
prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy podla § 666 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika.
Sucastou zmluvy je vyhlasenie ndjomcu, Ze neprenechd predmet ndjmu alebo jeho cast’
do podnajmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

16) Najomca zodpoveda za poZziarnu ochranu prenajatych priestorov.

17)N4jomca a osoby , ktoré najomny byt uzivaju , su povinni umoznit’ prenajimatel’'ovi
bytu a d’al$im opravnenym osobdm v zmysle zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, vstup do bytu
za UCelom prekontrolovania technického stavu bytu, vykonania oprav a udrzby bytu, aj
za uCelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as.

Cl VII
Zavereéné ustanovenia

1) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden originalny rovnopis.

2) Tato zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ nadobuda ditlom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

3) Tato zmluvu moZno menit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

4) Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni, ako aj d’al§imi osobitnymi predpismi.

5) Zmluva o ndjme bytu bola spisana a uzavreta na zéklade slobodne, vazne, urcite a
zrozumitel'nej prejavenej vole prenajimatel’a a ndjomeu, ktori ju po precitani a schvéleni
na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

V Borskom Svitom Jure dna 28.06.2024

. -_—l =

podpis prenajimatel’a

podpis ndjomcu

Priloha:
Evidenény list 0sob k bytu
Vyhléasenie najomcu




Evidencny list osdb k bytu €. B2 v bytovom dome €.790

v Borskom Svatom Jure

P. ¢. Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uzivaniu bytu
1. Anton Ralbovsky s ndjomca
2, lvana Svarcova ] I éjomcu

Datum: 28.06.2024

Podpis najomcu: _/




Vyhlasenie najomcu

Vyhlasujem, ze v zmysle zmluvy o ndjme bytu v bytovom dome &. 790 vchod B neprenecham
predmet nagjmu byt ¢. B2 alebo jeho €ast’ do podnajmu tretej osobe (pravnickej alebo

fyzickej).

Som si vedomy/a vSetkych pravnych nasledkov, ktoré by nastali z ddvodu nepravdivosti tohto
mdjho Eestného vyhlasenia.

Anton Ralbovsky

........................................................................

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis najomcu




