
Zmluva o nrijme bytu v bytovom dome srip. ifslo 790

Prenajimatel':

N6jomca:

dr. r
Zmluvn6 strany

Obec Borskf Svatlf Jur
908 79 Borsk;f Sviitf Jur 690
ICO: 00 309 401
zas/uhpeni starostom obce Mgr. Jurajom Smolilrom

I t alej len,,prenaj imatel" I

Viera Arbesov6
r. 8,.:            
908 79 Bors[i Svafj Jur    

Peter Arbes
r. d.:            
908 79 Bors(i Svdtf Jur    

I d' alej len,,n6j omca"/

uzatvttraji trito n6jomnf zmluvu

ir. rr
Predmet nfjmu

Prenajimatel'prenech6 n6jomcovr2-rzbovy byt d. B 4 na 7. nadzemnom podlaZi domu
s.d. 790 v Borskom Sviitom Jure, pozostdvajuci z:2 izieb, kuchyne, kripel'ne, WC, chodby
o celkovej vymere 50,72 m2 aY, riloZndho priestoru, ktory sa nachddza na medziposchodi
domu.

tt. uI
Doba n6jmu

N6jom vzniki df,om 01. 02. 2023.
N6jom sauzatvinana dobu urditri - do 01 .05.2023.
N6jomca md prdvo na opiitovnd uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu pri dodrilani
podmienok uveden;fch v tejto zmluve a splneni podmienok platn6ho nariadenia obce
Borsklf Svatf Jur. O moZnosti uzatvorenia opakovan6ho n6jmu bude ndjomca
pisomne informovanf prenajimatellom minim6lne 3 mesiace pred dohodnutfm
terminom ukondenia n6jmu.
Doba uveden6 v ods. 3 mdZe byt' prenajimatefom predlilend o d'alSie 3 roky ato za

Qichto podmienok:
a) n6jomca je povinn;i dorudit' Obecn6mu uradu Borskf Sv6ty Jur pisomnri
Ziadost' o opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu do 30 dni po dorudeni
inform6cie o moZnosti opakovan6ho n6jmu azdroveije n6jomca povinny predloZit'
doklady preukazujrice splnenie podmienok nariadenia obce Borsklf Sviili Jur
upravujrice podmienky pridelenia bytu.

b) k n6jomca bude splf,at'podmienky poskytnutia n6jomn6ho bytu podlla zifl<ona
8,.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byvania ao soci6lnom blivani $ 12, ods. 4,
pfsm. al rcsp.bl,
c) ak n6jomca si po dobu n6jmu plnil povinnosti najmii o platenf n6jomn6ho a
sluZieb spojenych s uZivanim bytu.

1)

2)
3)

4)



1)

2)

it. w
Vfpoiet nijomn6ho a finanin i zihezpeka

Mesadn6 qi5ka n6jomn6ho sa stanovuje sumou 2,33 €1m2.

N6jomca sa zavdzuje platit' prenajimatefovi aj cenu sluZieb spojenri s uZivanim bytu a

spolodnych priestorov, ktoru bude prenajimateli platit' subjektu, ktorf sluZbu bude
poskytovat' I napr. za odber elektriny, vody, .../
N6jomca sa zavdzuje, Le prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy uhradi finandnri
zdbezpeku vo vf5ke 700,- e podlla VZN d.1/201 1.

N6jomca sazavdntje,Lezdlohupodfabodu2 dl. IV zaplatinaridetprenajimatefaalebo
v hotovosti do pokladne Obecn6ho riradu v deil podpisania zmluvy.
Finandn6 zdbezpeka vo vy5ke 700.- C zosthva obci ako zdbezpeka v pripade straty
schopnosti uhrddzat n6jomn6 a ostatn6 sluZby, resp. na rihradu 5k6d sp6sobenych
n6jomcom. Ak nevznikne tak6to situ6cia, finandn6 zdbezpekasa po ukondeni n6jmu vr6ti
n6jomcovi v plnej vj5ke.

Finandn6 zdbezpeka vo qf5ke 700.- € zosthva obci ako zdbezpeka v pripade straty
schopnosti ,iltridzaf n6jomn6 a ostatn6 sluZby, resp. na rihradu Skdd sp6sobenfch
n6jomcom. Finandnri zdbezpeku ztfitqe prenajimatef n6jomcovi po skondeni n6jmu
a zvy5nri sumu vyplati n6jomcovi do 30 dni od odovzdania bytu. Ak ned6jde k uzavretiu
ndjomnej zmluvy, je prenajimatef povinny zloZent finandnri zbbezpeku bezodkladne
vrdtit.

7) N6jomca sa zavanile platit' prenajimatellovi aj cenu sluZieb spojenri s uZivanfm bytu a
spolodnych priestorov, ktoru bude prenajimatel' platit' subjektu, ktoqf sluZbu bude
poskytovat' I napr. za odber elektriny, vody, .../

dr. v
Ndjomn6 a jeho rihrady

Driom uzavretian6jomnej zmluvy vznikdn6jomcovi povinnost'platit'prenajimatelovr za

byt a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.
Vy5ka n6jomn6ho sa stanovuje sumou 116,78 €/mesiac.
Za plnema poskytovan6 s uZivanim bytu n6jomca plati mesadn6 preddavky v celkovej
qfSke 37,- €. V tejto cene sri zahmutd preddavky za:

6)

3)

4)

s)

l)

2)
3)

- elektrina - spol. priestory
- poistenie byt. domu
- vyvoz fek6lii
- vodn6 /spotreba v bytei

) -€
3,- €
12,- €/osoba
4,- €/osoba

4)

s)

6)

7)

N6jomn6 a preddavky zaplnenia poskytovan6 s uZivanim bytu plati n6jomca v celkovej
vy5ke 153,78 €/mesiac.
N6jomn6 vrdtane preddavkov za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu plati n6jomca
mesadne najneskOr do 20. df,a prislu5n6ho mesiaca.
Ak n6jomcanezaplatin6jomn6 alebo mesadn6 preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
j e povinnf zaplatit prenaj imatellovi poplat ok za ome5kanie.
Prenajimateli najnesk6r do 28.2. nasledujriceho kalend6rneho roka vykon6 rodn6

vyridtovanie rihrad za plneniaposkytovan6 s uZivanim bytu.



1)

ir. vr
In6 dojednania

Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre urdenie n6jomndho, prenajimatel md pr6vo
zmenit vjSku n6jomn6ho. Prenajimatell md pr6vo zmenit vy5ku mesadnych preddavkov
za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu, ak je preto d6vod vyplfvajrici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo zrozhodnutia cenovych org6nov. Prenajimatel m6 pr6vo
zmenit vy5ku mesadnych preddavkov aj zinych d6vodov, najmti ak sa ztneni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.
Vf5ku n6jomn6ho a vy5ku mesadnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 od prv6ho dfla mesiaca nasledujirceho po skutodnosti, ktor6 zakladd
pr6vo prenajimatella na vykonanie zmeny.
N6jomca je povinnf do jedn6ho mesiaca prenajimatel'ovi oznfumif skutodnosti
rozhodujrice pre urdenie n6jomn6ho alebo mesadnych poplatkov. Tymito skutodnost'ami
sri najmii zmenapodtu os6b, ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti.
Drobn6 opravy vbyte srivisiace sjeho uLivanim an6klady spojen6 sbeZnou ridrZbou
u}r6dza n6jomca. Drobnymi opravami sri opravy bytu, miestnosti neshiZiace na byvanie,
ktor6 je sridast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
sirdiastok jednotlivych predmetov zariadeniaalebo vybavenia, ak n6klad na jednu opravu
neprevy5i sumu 16,60 €. Ndklady spojen6 s beZnou ridrZbou bytu sri n6klady za prdce,
ktor6 sa obvykle vykon6vajir pri dlh5om uLivani bytu / napr. mallovanie, nittery a pod./,
po5kodenie zariadeniabytu z nedbanlivosti uhradi n6jomca v plnej qiSke.
N6jomn6 vrfitane preddavkov za plnenia poskytovand s uLivanim bytu plati ndjomca
mesadne najnesk6r do 20. dria prislu5n6ho mesiaca, v peiaZnej hotovosti do pokladne
prenajimatel'a alebo prevodnym prikazomna ridet prenajimatel'a veden6ho v Prima banka
Slovensko, a. s. SK41 5600 0000 00320200 0002.
Ak n6jomcanezaplati n6jomn6 alebo mesadn6 preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
j e povinny zaplatif prenaj imatel'ovi poplat ok za ome5kanie.
Prenajimatel' najnesk6r do 28.2. nasledujriceho kalend6meho roka vykon6 rodn6
vyridtovani e tihrad za plnenia po skytovan e s uZiv anim bytu.

it. vI
In6 dojednania

Ak sa zmeniaskutodnosti rozhodujrice pre urdenie n6jomn6ho, prenajimatel' m6pr6vo
zmenif vfSku n6jomn6ho. Prenajimateli md pr6vo zmenit' vy5ku mesadnych
preddavkov za plnenia poskytovand s uZivanim bytu, ak je preto d6vod vyplfvajrici
zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo zrozhodnutia cenovych org6nov.
Prenajimatell m6 pr6vo zmenit vj5ku mesadnlich preddavkov aj zinfch d6vodov,
najmii ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovan;fch plneni.
Vf5ku n6jomndho a vySku mesadn;ich preddavkov prenajimatef zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 od prv6ho df,a mesiaca nasledujriceho
po skutodnosti, ktor6 zakladdpr6vo prenajimatel'a na vykonanie zrrrerLy.
V deil vzniku n6jmu ozndmi n6jomca prenajimatel'ovi v5etkych prislu5nikov
dom6cnosti , ktorf budir s nim v predmetnom byte byvat.
Prilohou zmluvy je evidendny list os6b Zijricich v byte.
N6jomca je povinny do jedn6ho mesiaca prenajimatel'ovi ozn6mit' skutodnosti
rozhodujrice pre urdenie n6jomn6ho alebo mesadnych poplatkov. T;imito
skutodnost'ami sri najmii zntefla podtu os6b, ktore Zijn s n6jomcom v spolodnej
dom6cnosti.

2)

3)

4)

s)

6)

7)
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2)

3)

4)
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6) N6jomca sa zavdzuje ozndmif prenajfmatel'ovi do 30 dni od podpisu zmluvy meno
dod6vatel'a elektrickej energie a zemn6ho plynu. Zixovei sa n6jomca zavdzuje
oznamovat' prenajimatelovi akrikol'vek zmenu tlfkajricu sa dod6vateta elektrickej
energie a zemndho plynu.

7) Drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim a n6klady spojend s beZnou fdrZbou
ulvddza n6jomca. Drobn;fmi opravami sri opravy bytu, miestnosti neslfZiace na
byvanie, ktor6 je stdast'ou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sridiastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ak ntiklad na jednu opravu nepreqf5i sumu 16,60 €. N6klady spojen6
s beZnou irdrZbou bytu sri naklady za prdce, ktor6 sa obvykle vykon6vajri pri dlh5om
uLivani bytu I napr. mal'ovanie, ndtery apod.l, po5kodenie zariadenia bytu
z nedbanlivosti uhradi n5jomca v plnej vy5ke.

8) N6jom bytu sa kondi uplynutim doby n6jmu /dl. III ods.2l, alebo pisomnou dohodou
n6jomcu a prenajimatela, alebo pisomnou vypoved'ou v zmysle

$ 710 Obdianskeho z6konnika.
9) Prenajimatell m6Ze vypovedat'n5jom bytu zddvodov uvedenych v $ 711 ods. 1

Obdianskeho z6konnika.
10)N6jomca je povinny driom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. V opadnom pripade je
povinny uhradit'prenajimatefovi n6klady na tie opravy aprirce, ktorjmi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho n6jomcaprevzal. O odovzdani aprevzati bytu bude zmluvnymi
stranami spisany protokol o odovzdani aprevzatibyfi.

1l)Ndjomca bude vykon6vat' sluZby, zaktor€ prenajimatell nebude poZadovat' rihradu
a to: upratovanie spolodnych priestorov.

12) Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi n6jomcovi n6klady na stavebn6 ripravy a ani
ind podstatne ztneny, ktord nSjomca vykonal vbyte bez srihlasu prenajimateta, ari
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ila, a to ani vtedy,
ak od n6jomcu nepoZaduje, aby byt uviedol do p6vodndho stavu.

I 3) N6j omca j e povinn;f dodrZiavat' Domovy poriadok.
14) Do n6jomnych bytov sa prihlasujri na pobyt iba n6jomcovia, ich pribuzni v priamom

pokoleni, druh, druZka, ktori Zijnv spolodnej dom6cnosti.
15)N6jomca nie je opr6vneny dat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do podn6jmu tretej

osobe (pr6vnickej alebo ffzickej). Ak n6jomca d6 vec do podn6jmu v rozpore zo
zmluvou, prenajimatell m6 pr6vo odstupit'od zmluvy podlia $ 666 ods. 2 Obdianskeho
zdkormika.

1 6) N6j omca zodpoved 6 za p oZianu ochranu prenaj atych priestorov.
17)N6jomca a osoby , ktor6 n6jomny byt ulivaji, sri povinni umoZnit'prenajimatefovi

bytu a d'alSim opr6vnenym osob6m v zmysle zikonad.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na
rozvoj byvania a soci6lnom byvani, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, vstup do
bytu za ridelom prekontrolovania technick6ho stavu bytu, vykonania opr6v a :6drlby
bytu, aj za ridelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny das,

l8)Udastnfci tejto zmluvy si zmluvu preditali avyhlasujri, Ze zmluve porozumeli,
s obsahom tejto zmluvy srihlasia anaznak srihlasu trito zmluvu podpisujri.

19)Zmlwa sa vyhotovr$ev 2 rovnopisoch, po jednom pre prenajimatelaaj n6jomcu.



V Borskom Sviitom Jure, df,a 27 . 01.2023

podpis prenajimatel'a

-,/            

  )
   -y -/-. 

podpis

  
 

podpis n6jomcu



ZAklacln A flnandn6 kontrola
Vlkonand v zmyste zdkona t. l5ll2015Z.z. v z,n.p.

Finandn0 op€raciu alebo jej Casf:
je moln6 - nie je mr:2n6 vykonat
je moin6 - nie je moin6 v nej pokradovaf
,e pc'fipbrs - nie je potrebn6 vym6haf poslrytnut6 plnenie

|lt|r44fffitp. podpis zamestnanca, krorf vykonal zdkradn0 financn0 konbolu

'*-.11.,*,"1n-.:..'.. .... D6tum:....,,.

F-ffrri opeAc,u aiebo,€, dasr:
F mgtn€ - nis j6 mo2n6 uykonat
la Bblitd - nie je motn6 v nej pokrafuvat
F potrobn6 - nie je potrebn n yy^y, ,Wkytnut6 

plnenie

!6roct e obca, podpis : .., - *->... :.1..*::....... D6tu m;


