Najomna zmluva o prenajme bytu

Prenajimatel> Obec Borsky Svity Jur
zastipena starostkou obce Mgr. Annou Kratochvilovou
ICO: 00 309 401
DIC: 2021049415
IBAN: SK41 5600 0000 0032 0200 0002

Najomca: Mgr. Cubica Nemcekova
r. ¢. I
908 79 Borsky Svity Jur 216

Uzatvaraju v zmysle par. 663 az 684 Ob¢ianskeho zakonnika tito zmluvu o ngjme bytu.

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania byt &.1 na prizemi domu €. 216 v Borskom
Svitom Jure na dobu urgitu — do 31.07.2023 s platnostou od 01.08.2022.

2. Byt je vykurovany ustrednym kurenim, ma 3 obytné miestnosti,. kuchyfiu, komoru,
splachovaci zachod, kupel#u, pivnicu . Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo ma
najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti , pravo uZivat spolocné
priestory a zariadenie domu a pravo uzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

IL.

1. Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd povinnost’ platit’ prenajimatelovi najomné za
byt a tthradu za plnenia / sluzby/ poskytované s uZivanim bytu.

2. Vyska ndjomného, uréena podl'a Opatrenia MF SR z 23.aprila 2008 ¢.01/ R/2008 o uhrade
za uZivanie bytu a za sluzby spojené s uzZivanim bytu je 81,52 € mesacne podl'a prilohy
— Evidenény list pre vypocet thrady za uzivanie bytu.

3. Za plnenie poskytované s uZivanim bytu ndjomca plati mesacne preddavky: 35,00 €.
V tejto sume st zahrnuté mesaéné preddavky na:
Vyvoz odpadovych vod 35,00 €

4. Najomné a preddavky za plnenie poskytované s uZivanim bytu plati najomca v celkovej
vyske 116,52 € a plati sa mesagne pozadu najneskor 5-teho diia nasledujiiceho mesiaca.
Forma thrady - bankovym prevodom alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

5. Ak ndjomca nezaplati najomné alebo mesa¢né preddavky za sluzby do piatich dni po ich
splatnosti, t. j. do desiateho diia kazdého mesiaca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok za omeskanie.




Prenajimatel’ najneskdor do 28.2.2023 vykona ro¢né vyuctovanie ndhrad za plnenie
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych pravnych predpisov.

II1.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre ur¢enie najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vysku najomného . Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku mesacnych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel ma pravo
zmenit' vy$ku mesaénych preddavkov aj zinych dovodov , najmd ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 prvého dita mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skuto¢nosti rozhodujuce
pre uréenie najomného alebo mesaénych preddavkov. Tymito skuto¢nostami st najmé
zmeny poétu 0sdb, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej domacnosti, trvalé zhorSenie kvality
bytu.

IV.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpetit’ ngjomcovi plny a neruseny vykon prav s uzivanim bytu.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrZzbou
si hradi ngjomca.

Néjomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne, t.j. /tento
neposkodzovat’ a nestaZovat’ neruSené uzivanie prav inym uzivatelom bytov v dome/,
riadne pouZivat plnenia spojené suZivanim bytu, dbat’ aby sa vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym nagjomcom vykon ich prav.

Ak sa vyskytnt v byte nedostatky bréniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny, ohlasi ich ndgjomca neodkladne prenajimatelovi
a po uplynuti 48 hod. lehoty /resp. dohodnutej lehoty/ ma pravo nedostatky. odstranit
v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho thradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo
na thradu musi uplatnit u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia nedostatkov.

Néjomca je povinny odstranit’ nedostatky a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo
t{, ktor{ s nim byvaji alebo st u neho na navsteve. Ak tak neurobi, mé pravo prenajimatel
pravo odstranit’ ich na jeho naklady.

Néajomca nesmie vykondvat’ stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaZnych dovodov.




Y.

1. Skor$i najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypoved'ou.

2. Najomca mdze vypovedat ngjom bytu len s privolenim stidu bez udania dovodu.

3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat ngjom bytu len s privolenim sidu az dévodu taxativne
vypocitanych v par. 711 odst. 1 Ob¢. zdkonnika.

4. Najomca je povinny diiom skon&enia ngjmu odovzdat’ prenajimatelovu byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy aprace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v akom ho najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonGeni nijmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné ukony a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatel’a,
ani protihodnotu toho, o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo .

V Borskom Svitom Jure, dria 23.07.2022

najomca

prenajimatel’




