Zmluva o najme bytu v bytovom dome sup. ¢. 790

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel: ~ Obec Borsky Svéty Jur
908 79 Borsky Svéty Jur 690
ICO: 00 309 401
zastupena starostom obce Mgr. Jurajom Smolarom
/d’alej len ,,prenajimatel™/

Néjomca: Draskovic¢ Peter
r. ¢.:
900 31 Stupava, Nova 128/300
/d’alej len ,,ndjomca*/

uzatvaraju tuto najomna zmluvu

CL II
Predmet nijmu

Prenajimatel’ prenechd ndjomcovi 2-izbovy byt €. B 1 na 1. nadzemnom podlazi domu
s.¢. 790 v Borskom Svidtom Jure, pozostavajici z: 2 izieb, kuchyne, kupelne, WC, chodby
o celkovej vymere 50,12 m? a tilozného priestoru, ktory sa nachddza na medziposchodi domu.

CL 111
Doba nijmu

1) Najom vznika diiom 01. 12. 2022.
2) N4jom sa uzatvara na dobu ur¢itu — 30. 11. 2023.
3) N4djomca mé pravo na opédtovné uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok platného nariadenia obce Borsky Svity Jur.
O moznosti uzatvorenia opakovaného nagjmu bude ndjomca pisomne informovany
prenajimatel'om minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia ngjmu.
1) Doba uvedend v ods. 3 méZe byt prenajimatelom prediZena o d’alsie 3 roky ato za
tychto podmienok:
a) najomca je povinny dorucit’ Obecnému uradu Borsky Svity Jur pisomnu Ziadost’
o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu do 30 dni po doruéeni informacie o
moznosti opakovaného ndjmu a zaroven je najomca povinny predlozit’ doklady
preukazujice splnenie podmienok nariadenia obce Borsky Svéty Jur upravujice
podmienky pridelenia bytu.
b) ak nijomca bude spiiat’ podmienky poskytnutia najomného bytu podla zdkona &.
443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani § 12, ods. 4, pism.
a/ resp. b/,
¢) ak najomca si po dobu ngjmu plnil povinnosti najmi o plateni ndjomného a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu.
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CLIV
Vypocet najomného a finanéna zabezpeka

Mesaéné vyska ndjomného sa stanovuje sumou 2,33 €/m?.

N4jomca sa zavidzuje platit’ prenajimatel’ovi aj cenu sluZieb spojenu s uZivanim bytu a
spolo¢nych priestorov, ktord bude prenajimatel platit’ subjektu, ktory sluzbu bude
poskytovat’ / napr. za odber elektriny, vody, .../

Finan¢nd zabezpeka vo vyske 700.- € zostdva obci ako zabezpeka v pripade straty
schopnosti uhradzat’ ndjomné a ostatné sluzby, resp. na thradu $kod spdsobenych
najomcom. Finanénu zdbezpeku zctuje prenajimatel’ najomcovi po skonfeni najmu
a zvySnu sumu vyplati ndjomcovi do 30 dni od odovzdania bytu. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny zloZent finanénu zabezpeku bezodkladne
vratit’.

CLV
Najomné a jeho uhrady

Driom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika nadjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi za
byt a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Vyska ndjomného sa stanovuje sumou 116,78 €/mesiac.

Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesacné preddavky v celkovej
vySke 21,- €. V tejto cene su zahrnuté preddavky za:

- elektrina — spol. priestory 2,-€

- poistenie byt. domu 3,-€

- vyvoz fekalii 12,- €/osoba
- vodné /spotreba v byte/ 4,- €/osoba

N4jomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjomca v celkove;j
vyske 137,78 €/mesiac.

Né4jomné vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati nijomca
mesacne najneskor do 20. dila prislusného mesiaca

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo mesacné preddavky do piatich dni
po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok za omeskanie.
Prenajimatel’ najneskdér do 28.2. nasledujiceho kalendarneho roka vykona rocné
vyuctovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

CL. VI
Iné dojednania

1) Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urCenie nagjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy$ku ngjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku mesacnych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny dane;j
osobitnym predpisom alebo z rozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel’ méa pravo
zmenit’ vy$ku mesaénych preddavkov aj z inych dévodov, najmé ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.




2) Vysku ndjomného a vySku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

3) Vden vzniku nagmu oznami najomca prenajimatelovi vsSetkych prislusnikov
domécnosti , ktori budd s nim v predmetnom byte byvat’.

4) Prilohou zmluvy je evidenény list 0sob Zijucich v byte.

5) Néjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit’ skuto¢nosti
rozhodujuce pre wuréenie ndjomného alebo mesaénych poplatkov. Tymito
skutonostami su najmd zmena poctu o0sob, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocne]
domacnosti.

6) Najomca sa zavidzuje oznamit’ prenajimatelovi do 30 dni od podpisu zmluvy meno
dodavatel'a elektrickej energie azemného plynu. Zéaroven sa najomca zavidzuje
oznamovat’ prenajimatelovi akukol'vek zmenu tykajucu sa dodavatela elektrickej
energie a zemného plynu.

7) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beZnou udrzbou
uhrddza najomca. Drobnymi opravami su opravy bytu, miestnosti nesliZiace na
byvanie,  ktora je  sucastou  bytu, ich  prisluSenstva,  zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 16,60 €. Néklady spojené
s beznou udrZbou bytu su naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om
uzivani bytu / napr. malovanie, natery apod./, poSkodenie =zariadenia bytu
z nedbanlivosti uhradi ndjomca v plnej vyske.

8) N4ajom bytu sa konéi uplynutim doby najmu /€l. III ods. 2/, alebo pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatela, alebo pisomnou vypoved’ou v zmysle
§ 710 Obcianskeho zadkonnika.

9) Prenajimatel moze vypovedat’ ngjom bytu zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

10) N4gjomca je povinny diiom skoncéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal. O odovzdani a prevzati bytu bude zmluvnymi
stranami spisany protokol o odovzdani a prevzati bytu.

11) N4gjomcea bude vykonavat’ sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude poZadovat thradu a to:
upratovanie spolo¢nych priestorov.

12) Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné Gpravy a ani
iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sthlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak
od najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do povodného stavu.

13) Ngjomea je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok.

14) Do nagjomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba najomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domécnosti.

15) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe
(pravnickej alebo fyzickej). Ak najomca da vec do podngjmu v rozpore zo zmluvou,
prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy podl'a § 666 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika.

16) Najomca zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatych priestorov.

17) Najomca a osoby , ktoré ndgjomny byt uzivaju , st povinni umoznit’ prenajimatelovi
bytu a d’al$im opravnenym osobam v zmysle zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na
rozvoj byvania a socialnom byvani, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, vstup do bytu
za U&elom prekontrolovania technického stavu bytu, vykonania oprav a udrzby bytu, aj
za G¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny cas,




18) Utastnici tejto zmluvy si zmluvu preditali a vyhlasuju, Ze zmluve porozumeli,
s obsahom tejto zmluvy suhlasia a na znak sthlasu tato zmluvu podpisuju.
19) Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, po jednom pre prenajimatel’a aj ndjomcu.

Borsky Svéty Jur 30. 11. 2022

podpis prenajimatela podpis ndjomcu

Priloha:
Evidenény list osdb k bytu




Zakladna finanéna kontrola
Weanana s iy sihe zakona €. 357/2015 Z.z. v z.n.p.
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‘Evidencny list osob k bytu ¢. B1 v bytovom dome €.790 v Borskom Sviatom Jure

Meno a priezvisko

Pomer k uzivaniu bytu

Pomer k uzivaniu bytu

Peter Draskovic

najomca




