Zmluva o najme bytu v bytovom dome stp. ¢islo 753

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel. Obec Borsky Svity Jur
908 79 Borsky Svity Jur 690
1CO: 00 309 401
zastipena starostkou obce Annou Kratochvilovou
/d’alej len prenajimatel’/

Néajomca: Lenka Nemcovské Juraj Nem¢ovsky

908 79 Borsky Svity Jur €. 753 908 79 Borsky Svéty Jur ¢. 753
/d’alej len najomea/

uzatvaraju tato ndjomnu zmluvu

CL1I
Predmet najinu

Prenajimatel’ prenechd najomcovi 3-izbovy byt ¢. A 5 na 3. nadzemnom podlazi domu
s. ¢&. 753 v Borskom Svitom Jure, pozostavajuci z: 3 izieb, kuchyne, skladu potravin, Satnika,
kupel'ne, WC, chodby o celkovej vymere 77,77 m? a Gllozného priestoru, ktory sa nachadza na
prizemi domu.

ClL 11
Doba najmu

1) Ngjom vznikd diiom 01. 02. 2019
2) Najom sa uzatvara na dobu ur¢itt —do 31. 01. 2022.
3) Doba uvedend v ods. 2 mdze byt’ prenajimatel'om prediZend o dalsie 3 roky a to za tychto
podmienok:
a) najomca poziada o opakované prediZenie najomnej zmluvy najmenej 2 mesiace pred
ukonc¢enim jej platnosti
b) ak najomca bude spinat’ podmienky poskytnutia n4gjomného bytu v zmysle Smernice
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 8/1999 v zneni neskorSich
predpisov
¢) ak najomca si po dobu najmu plnil povinnosti najmé o plateni ndgjomného a sluzieb
spojenych s uZivanim bytu.

CL IV
Najomné a jeho uhrady

1) Diiom uzavretia ndgjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi za
byt a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
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Mesagné vyska ngjomného sa stanovuje sumou 2,24 €/m?,

N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi aj cenu sluzieb spojent s uzivanim bytu
a spoloénych priestorov, ktord bude prenajimatel’ platit’ subjektu, ktory sluzbu bude
poskytovat’ ( napr. za odber elektriny, vodys,...)

Vyska ndgjomného sa stanovuje sumou 174,33 €/mesiac.

Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesa¢né preddavky v celkovej
vyske 50,- €. V tejto cene st zahrnuté preddavky za:

— vodné, sto€né, elektrina — spol. priestory 3,-€
— poistenie byt. domu 3,-€
— fond oprav 4,-€
— vyvoz fekalii 6,- €/0soba
— vodné /spotreba v byte/ 4,- €/osoba

N4jomné a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjomcea v celkovej
vyske 224,33 €/mesiac.

Ndjomné vratane preddavkov za plnenia poskytované suzivanim bytu plati ndjomca
mesacne najneskor do 15. diia prislusného mesiaca.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢né preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok za omeskanie.

Prenajimatel’ najneskdr do 28.2. nasledujuceho kalendarneho roka vykona ro¢né
vyucétovanie uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

CLV
Iné dojednania

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urlenie najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy$ku najomného. Prenajimatel’ méa pravo zmenit’ vySku mesa¢nych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo zrozhodnutia cenovych organov. Prenajimatel ma pravo
zmenit' vySku mesaénych preddavkov aj zinych dévodov, najméd ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

Vysku najomného avysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 1 od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel'ovi oznamit’ skuto¢nosti rozhodujice
pre urCenie ndgjomného alebo mesaénych poplatkov. Tymito skuto¢nostami si najméi
zmena poctu 0sob, ktoré Ziju s ngjomcom v spoloénej domacnosti.

Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim andklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Drobnymi opravami su opravy bytu, miestnosti nesliziace na byvanie,
ktora je sui¢astou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednu opravu
neprevysi sumu 16,60 €.

Néklady spojené s beznou Gdrzbou bytu st néklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaji
pri dlh§om uzivani bytu / napr. malovanie, natery a pod./, poSkodenie zariadenia bytu
z nedbanlivosti uhradi ngjomcea v plnej vyske.

Najom bytu sa kon¢i uplynutim doby n&jmu /¢l. 1II ods. 2/, alebo pisomnou dohodou
ngjomcu a prenajimatel’a, alebo pisomnou vypoved'ou vzmysle § 710 Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu zdoévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zékonnika.



7) Najomca je povinny dilom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ngjomea prevzal, o ¢om podpise dohodu o ukonéeni ngjmu bytu.

8) Néajomca bude vykonévat’ sluzby, za ktoré prenajimatel’ nebude poZzadovat’ thradu a to:
upratovanie spolo¢nych priestorov.

9) Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Gpravy a ani iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsila, a to ani vtedy, ak od
najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

10) Ngjomca je povinny dodrziavat’ Domovy poriadok.

11) Do ndjomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba ndjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, druh, druzka, ktori Ziju v spolo¢nej domécnosti.

12) U najomnych bytov nie je dovolené realizovat’ podnajom bytu.

13) N4jomca zodpoveda za poziarnu ochranu prenajatych priestorov.

14) N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi pristup do bytu za Gi¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

15) Ukastnici tejto zmluvy si zmluvu preitali a vyhlasuju, Ze zmluve porozumeli, s obsahom
tejto zmluvy suhlasia a na znak sthlasu tuto zmluvu podpisuju.

16) Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, po jednom pre prenajimatel’a aj najomcu.

V Borskom Svétom Jure, dina 31. 01. 2019

Pal

podpis prenajimatel’a © podpis ndjomcu



